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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد  .أ
 من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 
على المســـــتثمر قبـل إظلاف الظرف أن يقوم بمراجعـة نهـائيـة للتـأكـد من تقـديم كـل المســـــتنـدات والوثـائق  

ــع علامة )   ــتند إن كان مرفقام ومختوما إذا   المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضـ ( أمام كل مسـ
 كان ذلك مطلوبا.

 

 المستند  م 
هل  
 مرفق؟

 هل مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1

2 
توكيـل رســـــمي موثق )إذا قـام بـالتوقيع على العطـاء ومرفقـاتـه  

 شخص ظير مقدم العطاء(
 

 

3 
ا الـذي وقع على   إثبـات أن المســـــئول عن الشـــــركـة أو وكيلهـ

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

   الأفراح. صور شهادات الخبرة الخاصة بتشغيل وإدارة قصور   5

6 
ــة النقد العربي   ــســ ــمان من بنك معتمد لدى م ســ خطاب ضــ

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7

 
 

 

 
 
 
 
 



 

 

 
 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات 

  . 
المسـتثمر بالموقع  هو قصـر الأفراح المراد إقامته وتشـغيله وإدارته من   المشــــــــــــــــروع:

 المحدد.

هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها قصر   العقــــــــــــار :
 الأفراح. 

هو شــركة أو م ســســة يرظب في الاســتثمار في نشــاط إنشــاء وإدارة  المستثمــــر:  
 وتشغيل قصور الأفراح. 

م لدخول المزايدة مقدم العطاء  يقصد به الشركة أو الم سسة التي تقدم عرضا

هو مبنى أو جزء من مبنى مخصص لإقامة الأفراح أو الحفلات   قصر الأفراح:
 الأشخاص في وقت واحد. بأنواعها، ومصمم لاستقبال عدد كبير من 

هي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين تأخذ شكل مزايدة بهدف   المنافســـــــــــة:
الحصول على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات  

 والأنشطة 
  

  
  

 
  



 

 

 
 
 

 ج . الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة
 ودفع إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد  

 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة  

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية 
تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  

 عليه المزايدة 
م من تاريخ إشـعار  خلال خمسـة عشـر يوما
ــتثمر بمراجعتها، ف ن   الأمانة/البلدية للمســ
لم يراجع يرسـل له إشـعار نهائي، ويعطي  

م .  مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 
من تاريخ تســـليم العقار بموجب محضـــر  بداية سريان مدة العقد 

من الأمانة/ البلدية والمستثمر،  تسليم موقع  
ــتثمر على محضــر   وإذا لم يتم توقيع المس
ــب   م وتحس تســليم العقار يتم إشــعاره خطيا
 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
 

  



 

 

 
 
 

 
 
 
 

 مقدمة   .1
 

طرح مزايدة عامة عن طريق الظرف المختوم بين المستثمرين لتأجير موقع مخصص    ترظب بلدية الشعبة  في 
لإقامة وتشغيل وإدارة قصر أفراح وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي  

 زايدة . توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه الم
الاشتراطات   على  للتعرف  الكراسة  لمحتويات  والدقيقة  المتأنية  القراءة  بالمستثمرين  البلدية  وتهيب 
والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس  

 أهدافها.  يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية 
وترحب البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراظبين في دخول المزايدة ،  

 ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرف التالية: 
 التوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: . 1

 إدارة الاستثمار
 6780399/014تليفون:  

 6780388/014أو على فاكس:   . 2
 

  



 

 

 
 
 

 وصف العقار  .2
 قصر أفراح نوع النشاط 

  مكونات النشاط 

 الحي حي الربيع  محافظة الشعبة    موقـع العقـــار 

 الشارع/  

 رقم العقار  1426- ش-د -1رقم المخطط / 

 حــدود الـعقار
 

 
 مرفق صوره من المخطط 

 ( 2)ت  العقارنوع 

 2م 5218 مساحة الأرض 

 حسب ماتنص عليه لائحة البناء الكود السعودي   مساحة المباني 

 1 عدد الأدوار 

 حسب ماتنص عليه لائحة البناء الكود السعودي  مسلح  نوع البناء 

 الخدمات بالعقار

 بيانات أخرى

 
  



 

 

 
 
 

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3
 

 من يحق له دخول المزايدة : 1/3
يحق للأفرادة و الشــركات والم ســســات الراظبة في الاســتثمار في مجال إنشــاء وإدارة قصــور  
الأفراح التقدم في هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضائى حتى تنتهى  

انوا  مدة المنع من التعامل، ويحق للأمانة أو البلدية اســتبعاد الذين عليهم مســتحقات متأخرة، أو ك
داد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير الشـئون البلدية والقروية والموافقة   ممن يتأخرون في سـ

 على استبعاده. 
 مكان تقديم العطاءات : 2/3

 السعودية | فرص البوابة الموحدة للإستثمار في المدن  "فرص "منصة فرص 
 موعد تقديم العطاءات: 3/3

يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصـاه حسـب ما هو موضـح علي المنصـة ولن يقبل أي عطاء  
 يرد بعد هذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف :
البوابة   "فرص "المنصـــه    الموعد المحدد لفتح المظاريف هو الســـاعة حســـب ما هو موضـــح علي

  الموحدة للإستثمار في المدن السعودية | فرص 
4/3   
 تقديم العطاء: 5/3

ــتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو   1/5/3 ــتثمر اسـ كتابة  على المسـ
ــفات   ــروط والمواص ــة الش ــى به البنود الواردة بكراس بالمداد، والالتزام التام بما تقض

 وملحقاتها.
يجـب ترقيم صـــــفحـات العطـاء ومرفقـاتـه والتوقيع عليهـا من مقـدم العطـاء نفســـــه، أو  2/5/3

 الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمه.
 تقديم العطاء:  6/3

العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة  على المســتثمر اســتيفاء نموذج   1/6/3
بالمداد، والالتزام التام بما تقضــى به البنود الواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات  

 وملحقاتها.
يجـب ترقيم صـــــفحـات العطـاء ومرفقـاتـه والتوقيع عليهـا من المســـــتثمر نفســـــه، أو  2/6/3

الشـــــخص المفوض من قبلـه، وكـذلـك ختمهـا بختمـه. وإذا قـدم العطـاء من شـــــخص 
مفوض يجب إرفاف أصـل التفويض مصـدقا من الغرفة التجارية، أو مصـحوبا بوكالة  

 شرعية.
ــم  3/6/3 ــمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اســ يقدم العطاء داخل مظروف مختوم بالشــ

 المزايدة، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.
 كتابة الأسعار: 7/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :
م لمتطلبات كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا يجوز له  1/7/3 أن يقدم السـعر بالعطاء وفقا

إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشـطب أى بند من بنود المزايدة 
 أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

م( بالريال السعودي. 2/7/3 م وكتابة )حروفا  تدون الأسعار في العطاء أرقاما

https://furas.momah.gov.sa/
https://furas.momah.gov.sa/
https://furas.momah.gov.sa/


 

 

لا يجوز للمسـتثمر الكشـط، أو المحو، أو الطمس، وأى   3/7/3
تصــــحيح أو تعديل فى عرض الســــعر يجب أن تعاد كتابته من جديد 

 بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.
 مدة سريان العطاء: 8/3
م من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة / البلدية 90مدة سريان العطاء ) م( تسعون يوما يوما

ــرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول   ــريان العطاء إذا ما اقتضـــت الضـ الحق في طلب مد سـ
 وظير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 9/3
حسـب ما نصـت عليه لائحة    %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضـمان يعادل قيمة إيجار   1/9/3

ــمان من بنك معتمد لدى  ــكل خطاب ضــ ــرف بالعقارات البلدية ويقدم فى شــ التصــ
م سـسـة النقد العربى السـعودى، وأن يكون ظير مشـروط، وظير قابل للإلغاء، وأن  

ديـة ة أو البلـ انـ د أول طلـب من الأمـ دفع عنـ ذار أو يكون واجـب الـ ، دون الحـاجـة إلى إنـ
هر  تة أشـ م لمدة لا تقل عن سـ اريا حكم قضـائي، كما يجب أن يكون خطاب الضـمان سـ

 من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلام للتمديد عند الحاجة.
 

  



 

 

 
 
 

 
 
 

يسـتبعد كل عطاء لا يرفق به أصـل خطاب الضـمان، أو تكون قيمة الضـمان به أقل  2/9/3
من قيمة إيجار ســنة واحدة، أو يكون خطاب الضــمان مقدما بغير اســم المســتثمر، 

 الاعتراض على الاستبعاد.وليس للمستثمر الحق في 
 

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3
يرد الضـــــمـان لأصـــــحـاب العطـاءات ظير المقبولـة فور البـت في المزايـدة، ويرد لأصـــــحـاب  

 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية .
 مستندات العطاء: 11/3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاف المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:
م بختمه،  نموذج العطاء والتوقيع عليه من المســتثمر، أو ممن   1/11/3 يفوضــه لذلك، ومختوما

 مع إثبات تاريخ التوقيع.
ــرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع   2/11/3 ــمي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالة شـ توكيل رسـ

 على العطاء ومرفقاته شخص ظير مقدم العطاء.
وإذا كان المســتثمر شــركة يجب إرفاف ما يثبت أن المســئول عن الشــركة أو وكيلها  

 الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة. 
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر ظير سعودي. 3/11/3
خطاب ضـمان من بنك معتمد لدى م سـسـة النقد العربي السـعودي )وطبقا للشـروط  4/11/3

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 
كراســة الشــروط ومواصــفات المنافســة وملحقاتها المختومة بختم البلدية الرســمي ،  5/11/3

تثمر المطلق بما ورد  تثمر ومختومة بختمه، تأكيدام لالتزام المسـ موقعا عليها من المسـ
بها، ويجب إرفاف صـورة إيصـال الدفع الذى تم شـراء كراسـة الشـروط والمواصـفات  

 بموجبه.
 
 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء . 4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4
على المسـتثمر دراسـة بنود كراسـة الشـروط والمواصـفات الواردة دراسـة وافية ودقيقة، وإعداد 
العرض وفقا لما تقضـي به هذه الشـروط والمواصـفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق البلدية 

 في استبعاد العطاء.
 الاستفسار حول بيانات المزايدة :   2/4

ار من  في حالة ظموض أو عدم وضـوح أي بند من بنود   تفسـ تثمر الاسـ المزايدة، يجب على المسـ
ــرة  م للحصــول على الإيضــاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عش البلدية خطيا
أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات، وسـتقوم الأمانة/البلدية بالرد على الاسـتفسـارات  

فات في موعد أقصــاه خمســة أيام قبل الموعد  كتابة لكل من اشــترى كراســة الشــروط والمواصــ
 المحدد لفتح المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 معاينة العقـــــار:  3/4
على المســـتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق الحدود 

م تامام على الأوضاع السائدة به.   المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا
م الادعاء   ويعتبر المســتثمر قد اســتوفى هذا الشــرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيق لا يحق له لاحقا

 أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  منطقة العقد والأعمال المتعلقة بها. 
 



 

 

 

 
 
 

 ما يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمر  .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5
ــلحة العامة ذلك. ويحق لها  ــت المصــ يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتضــ
ة الشـروط والمواصـفات بموجب   الإضـافة أو الحذف أو التعديل لمضـمون أي بند من بنود كراسـ
ــة الشـــروط   ــات التي قامت بشـــراء كراسـ خطاب أو إخطار إلى جميع الشـــركات أو الم ســـسـ

فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار   والمواصفات، وذلك قبل
م لجميع   ــفات وملزما ــروط والمواصـ ــات به جزء لا يتجزأ من هذه الشـ ــسـ ــركات أو الم سـ الشـ

 المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

يحق للبلـديـة تـأجيـل تـاريخ وموعـد فتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضـــــرورة إلى ذلـك، وإذا تم ذلـك 
 ف ن البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء: 3/5
 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5
لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي ادعاء من صاحب 

 العطاء بوجود خطأ في عطائه  بعد تقديمه.
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

يحق للمســــتثمر أو مندوبه حضــــور جلســــة فتح المظاريف في الموعد المحدد لســــماع قراءة 
محتوياتها، ويجب أن يكون مندوب الشركة أو الم سسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف  
م بوكالة شـرعية أو تفويض من مدير الشـركة أو الم سـسـة مصـدقا من   سـعودي الجنسـية، مصـحوبا

 الغرفة التجارية.
 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6
 
 

 الترسية  والتعاقـــــد: 1/6
ــتثمار   1/2/6 ــتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاســ بعد أن تســ

 لدراستها، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.
ــبوع على   2/2/6 ــت عليه المزايدة خلال أسـ ــية   يتم إخطار من رسـ الأكثر من تاريخ الترسـ

ــتكمال الإجراءات،  م من تاريخ الإخطار لاس ــر يوما ــة عش لمراجعة البلدية خلال خمس
وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرســل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمســة عشــر 
م أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة البلدية بعد المدة الإضـافية يتم إلغاء حقه في  يوما

 ر ومصادرة الضمان.التأجي
يجوز للبلدية ترســـية المزايدة على صـــاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول،  3/2/6

 الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 
 
 
 



 

 

 
 
 

 
 تسليم الموقــــع:  2/6

يتم تسـليم الموقع للمسـتثمر بموجب محضـر تسـليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع   1/2/6
العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة 

 من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
ــال   2/2/6 ــلم الموقع تقوم البلدية ب رس ــتثمر عن التوقيع على محضــر تس في حال تأخر المس

 إشعار خطى للمستثمر على عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.
 

 
  



 

 

 

 
 
 

 الاشـــــتراطات العامة  .7
 توصيل الخدمات للموقع : 1/7

... وظيرها(    -هاتف  -صـرف صـحي  -مياه  -يتولى المسـتثمر توصـيل الخدمات للموقع )كهرباء
على مسـئوليته الخاصـة، ويتحمل كافة التكاليف والرسـوم المرتبطة بذلك، وعلى المسـتثمر أن 

 الإدارة المعنية بالأمانة/بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.ينسق في ذلك مع 
 البرنامج الزمني للتنفيذ : 2/7

م المراحل المختلفة للإنشاء  م للتنفيذ، متضمنا م زمنيا يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برنامجا
 والتشغيل. 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7
ــول على الموافقات  ــر الأفراح قبل الحصــ ــروع قصــ ــتثمر بعدم القيام بتنفيذ مشــ يلتزم المســ

 والتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.
 تنفيذ الأعمال: 4/7

ابقة أعمال  اء قصـر الأفراح إلى مقاول لديه خبرة وسـ ند مهمة إنشـ تثمر أن يسـ يجب على  المسـ
ــروع ، ويتم اعتماد هذا العقد من  ــطة، وأن يوقع معه عقد تنفيذ المشــ في تنفيذ مثل هذه الأنشــ
تثمر أن يقدم  شـهادات الخبرة  تثمر ترخيص البناء ،كما يجب على  المسـ ليم المسـ البلدية قبل تسـ

بقة للمقاول معتمدة ومصـدقة من الجهات المختصـة تثبت حسـن تأديته للأعمال التي التزم السـا
 بها.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7
يجب أن يسـند  المسـتثمر مهمة الإشـراف على التنفيذ إلى مكتب هندسـي اسـتشـاري معتمد يكون  

 من واجباته:

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصــفات المشــروع قبل مباشــرة التنفيذ ووضــع الملاحظات  •
والمقترحات الخاصــة بمعالجة  الفنية عليها وإبلاغ الأمانة/البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها  

 الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

توجيه المقاول وإعطا ه المشـــورة الفنية عند اللزوم ، والتي تســـاعد على إتمام العمل على  •
 الوجه الأكمل،وإخطار المقاول والمستثمر خطيا عن أي مخالفات تحدق وطلب إزالتها

 
  



 

 

 
 
 

التــدقيق والاعتمــاد للمخططــات وعينــات المواد التي يقــدمهــا المقــاول   •
 وتقديم التوصيات بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
 حق الأمانة/البلدية في الإشراف : 6/7

التنفيـذ بجميع مراحلـه للتـأكـد من للأمـانـة/ للبلـديـة الحق الكـامـل في الإشـــــراف على   1/6/7
ة الشـروط  تراطات والمواصـفات الواردة بكراسـ م للاشـ تثمر بالتنفيذ طبقا التزام المسـ

 والمواصفات والمخططات المعتمدة
يلتزم المسـتثمر بتلبية متطلبات الأمانة/البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصـلاح   2/6/7

م للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.  لما تم تنفيذه مخالفا
ــاميم إلا بعد  3/6/7 ــافات أو تعديلات جديدة  في التص ــتثمر إجراء أية إض لا يجوز للمس

موافقـة الأمـانـة/البلـديـة، وفى حـالـة الموافقـة يتعين على المســـــتثمر أن يقـدم للأمـانـة/ 
للبلدية مخططات كاملة من المواصــــفات الفنية من أجل الحصــــول على الموافقة 

 الخطية والترخيص اللازم.
ــعار الأمانة/البلدية، ليقوم   4/6/7 ــاء ب شــ ــتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشــ يلتزم المســ

م للمواصفات  مهندس الأمانة/البلدية بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقا
 والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات والمعتمدة.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السـماح بالتشـغيل يقدم كل من المقاول والاسـتشـاري  
المشـرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسـمي عن طريق المسـتثمر،  يوضـحان فيه 

 مسئوليتهما عن تنفيذ قصر الأفراح ومطابقته للمواصفات. 
 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/7

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى مخالفة 
 لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 9/7
لا يحق للمســتثمر تأجير كل أو جزء من العقار, ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصــول 
ا   ديرهـ اء على تقـ ة أو الرفض بنـ ا الموافقـ ة،والتي يحق لهـ ديـ ة/البلـ انـ ة من الأمـ ة خطيـ على موافقـ

 للموقف , على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.
 

  



 

 

 
 
 

 

 أحكام عامة :  10/7
ائق 1/14/7 ات  ووثـ دات والمخططـ ك   جميع المســـــتنـ دة هي ملـ ذه المزايـ ة بهـ اء المتعلقـ العطـ

 للأمانة/ للبلدية بمجرد تقديمها.
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7
ديـة بـالتعويض عمـا تحملـه من  3/14/7 ليس لمقـدم العطـاء الحق في الرجوع إلى الأمـانـة/ البلـ

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضـع هذه المزايدة للائحة التصـرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصـادرة  4/14/7

 هـ. 24/9/1423في  38313/ب/3بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

 الاشــــــــتراطات الخـــــاصـــة  .8
 مــدة العقد: 1/8

( تبـدأ من تاريخ تســـــلم المســـــتثمر للعقار من    .................  ( )  .......... مـــــدة العقد )
 الأمانة/البلدية. 

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/8
( من مدة العقد للتجهيز والإنشـــاء، وتكون هذه الفترة ظير مدفوعة   %5يمنح المســـتثمر فترة )

الأجرة، وفى حالة عدم قيام المسـتثمر بالبدء في تنفيذ المشـروع خلال الفترة الزمنية المسـموح 
 بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 وقت ومدة التشغيل اليومية: 3/8
يلتزم المســـتثمر بتطبيق الأنظمة والتعليمات الصـــادرة من الجهات الحكومية المختصـــة حول 

 تشغيل قصور الأفراح، والتنسيق معها لتحديد وقت ومدة التشغيل اليومية.
 المسئولية عن المخالفات: 4/8

ئولية كاملة أمام الجهات المختصـــة عما ينتج من مخالفات عند  مســـيكون المســـتثمر مســـئولا
 استخدام القصر، ويعين أحد الأفراد يكون متواجدا في القصر بصفة مستمرة.

 تأمين الحراسات: 5/8
يلتزم المســـتثمر بتوفير الحراســـات اللازمة لمداخل صـــالات النســـاء من الخارج ومن داخل 

 الصالة، وتنظيم عملية الاتصال عند خروج المدعوين من العوائل.
 أماكن تجهيز الطعام: 6/8

ــتثمر العناية التامة بالمتطلبات الصــحية والاهتمام بالنظافة في القصــر  1/6/8 يراعى المس
بصــفة عامة وفي أماكن تجهيز الطعام بصــفة خاصــة، والالتزام في ذلك بالتعليمات  

 البلدية المتعلقة بالمطاعم والمطابخ.
إذا كان لصـــاحب القصـــر محلات تغذية معتمدة ومرخصـــة من البلدية ، فيمكنه أن  2/6/8

بة أن يقوم بالطبخ في محلاته حسـب الأسـعار التي يتفق   يشـترط على صـاحب المناسـ
 عليها ، وعلى صاحب القصر توفير الأنواع والمستويات حسب الطلب.

 مواقف السيارات : 7/8
 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــيارة لكل  1/7/8 ــيارات لمرتادي قصــر الأفراح  بواقع موقف س   2م 50توفير مواقف س
 من مسطحات المباني.

مراعاة ســهولة حركة دخول وخروج الســيارات من وإلى المواقف بحيق لا تعيق   2/7/8
 حركة المرور في الشوارع المحيطة.



 

 

لا يسـمح باسـتخدام مواقف تحت المبنى، وعند الحاجة لاسـتخدام   3/7/8
ددة الأدوار داخـل حـدود الموقع، يجـب ألا   مواقف تحـت الأرض أو متعـ

يقـل البعـد بين المواقف ومبنى قصـــــر الأفراح عن خمســـــة أمتـار، وألا يزيـد  
 ارتفاع أدوار المواقف عن دورين فقط فوف سطح الأرض.

ــتراطات الفنية لمواقف  4/7/8 ــيارات تكون وفقا للاشــ ــميم وتنفيذ مواقف الســ عند تصــ
 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 اشتراطات الصيانة: 8/8
ــر وكافة تجهيزاته من:   1/8/8 ــيانة  دورية  لمبنى القصـ ــتثمر إجراء  صـ يجب على المسـ

 كهرباء، وتكييف، وتركيبات صحية، ومعدات، وأثاق، وأنظمة السلامة،  وظيرها.
ــهر( من  2/8/8 ــتثمر أن يقدم للأمانة /للبلدية تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشــ يجب على المســ

ــيانة التي تمت، مبينا به  ــي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمال الصــ مكتب هندســ
 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 9/8
يجب على المستثمر القيام ب جراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة قصر الأفراح ، وذلك من  

 خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة /البلدية 
 

  



 

 

 
 
 

 
 

 الاشــــــتراطـــات الفنيــــة  .9
a.  : كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 

المسـتثمر مراعاة جميع الاشـتراطات الواردة بكود البناء السـعودي وملاحقه، وكذلك على    يجب 
جميع الشـــــروط الواردة بـدليـل اشـــــتراطـات وأنظمـة البنـاء بـالأمـانـة/البلـديـة فيمـا يتعلق بجميع  

 التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
b.  :الاشتراطات المعمارية 

 6يتجاوز أقصــى ارتفاع للفراغ الداخلي عن  ألا يزيد المبنى عن دور واحد، وألا   1/2/9
 أمتار.

ابقة لتوفير عناصـر ثانوية   2/2/9 موح به في الفقرة السـ تفادة من الارتفاع المسـ يمكن الاسـ
تخدم المشـروع، كما يمكن اسـتخدام مسـتوى تحت سـطح الأرض لنفس الغرض، 
ية للمشـروع )صـالة الرجال  فل العناصـر الرئيسـ  –على ألا يكون ذلك أعلى أو أسـ

 صالات الطعام(. -صالة النساء
يتم تصـميم عناصـر المشـروع حسـب المعايير التصـميمية الموضـحة بالجدول رقم  3/2/9

(1.) 
 ( معايير تصميم العناصر الرئيسية للأفراح1جدول رقم) 

 المعيار التصميمي  العنصر

 /رجل 2م  1.65  صالة الرجال 

صالة النساء بما فيها  
 Stageالمنصة 

 / امرأة2م   1.80

 / وجبة )امرأة أو رجل(2م   0.80 صالة الطعام 

 / )امرأة + رجل( 2م   0.20 المطبخ 

 رجل أو امرأة  40دورة واحدة  لكل  دورات المياه 

 ألا تزيد نسبة البناء عن النسبة المسموح بها في المنطقة. 4/2/9
يمكن اسـتحداق عناصـر ثانوية تكون مكملة للعناصـر الرئيسـية وتخدم احتياجات   5/2/9

 المشروع.
مراعاة علاقة عناصـر المشـروع ببعضـها وسـهولة الحركة داخلها بما يخدم الهدف  6/2/9

 ويتناسب مع عدد المدعوين.
  



 

 

 
 
ــاء( من    –الاهتمام بتصــميم أماكن خدمة الصــالات )رجال   7/2/9 نس

أماكن ظسـيل ودورات مياه بما يسـهل الخدمة ويتناسـب مع عدد المدعوين ويحقق  
 الخصوصية.

مداخل النســاء عن مداخل الرجال، وألا يقل عدد المداخل الرئيســية  يراعى فصــل  8/2/9
 للمبنى عن ثلاثة مداخل )عدا مخارج الطوارئ( هي كالتالي:

 مدخل خاص بالرجال. ▪
 مدخل خاص بالنساء. ▪
 مدخل خاص بالخدمة. ▪

تحدد مواقع المداخل الأسـاسـية في المشـروع ومخارج الطوارئ بحيق تكون بعيدة  9/2/9
 عن مصادر الخطر كالمطبخ وظرف ولوحات الكهرباء.

ــبب أية إعاقة لدى  10/2/9 ــية بحيق تفتح للخارج، ولا تسـ ــمم أبواب المداخل الرئيسـ تصـ
 استعمالها في حالات الطوارئ.

متر، وفي حـالـة زيـادة الطـاقـة الاســـــتيعـابيـة    2يجـب ألا يقـل عرض أي مـدخـل عن   11/2/9
متر لكل   0.05شـخص )ثلاثمائة شـخص( يزاد عرض المدخل بمقدار    300عن  

 عشرة أشخاص.
ضــرورة مراعاة الخصــوصــية عند تصــميم عناصــر المشــروع الداخلية، وكذلك  12/2/9

 بالنسبة للمشروع والمباني المجاورة.
 الاهتمام بالنواحي الجمالية للمشروع وإبراز الطابع العمراني المحلي للمنطقة. 13/2/9
الأخذ في الاعتبار عند التصــــميم احتياجات المعوقين في العناصــــر المختلفة من  14/2/9

 المشروع.
ــلامة والملائمة لمنا   15/2/9 ــروط الســ ــبة التي تتوفر بها شــ اختيار مواد البناء المناســ

 المنطقة ولأسلوب التصميم.
اســــتخدام مواد العزل الحراري المناســــبة في المشــــروع، وتطبيق لائحة العزل  16/2/9

 الحراري لدول مجلس التعاون الخليجي.
ضـرورة عزل الصـوت بتلك المشـاريع لما يصـدر عنها من أصـوات عالية تسـتلزم  
حماية المجاورين من آثارها، وأخذ الاحتياطات التصـميمية والتنفيذية لها ، وكذلك 

 عزل الصوت داخل فراظات المشروع ، والتي يصدر عنها أصوات 
  



 

 

 
 
 

 

 عالية كصالة النساء والمكان المخصص للفنون الشعبية على أن يراعى ما يلي:  17/2/9
 الوقاية المناسبة من الضوضاء.تصميم مباني المشروع بطريقة تحقق  .أ
 تصميم صالات الأفراح بحيق لا تنتقل الضوضاء إلى المجاورين. .ب 
لا يســمح باســتخدام مكبرات الصــوت في الســاحات الخارجية المخصــصــة  . ج

 للاحتفال.
 الاشتراطات الإنشائية:  1/9

 أن يكون البناء من الخرسانة المسلحة. 1/3/9
 الإنشاء مقاومة للحريق ومطابقة للاشتراطات.أن تكون مواد البناء المستعملة في  2/3/9
في حالة اسـتخدام الحديد في الإنشـاء: يجب اتخاذ كافة إجراءات السـلامة والوقاية   3/3/9

 من الصدأ والتآكل والحريق.
أن يعد تقرير لتربة موقع المشروع ويتم تحليل للمياه الجوفية )إن وجدت( من قبل  4/3/9

 جهة مختصة، وأخذ النتائج في الاعتبار عند الدراسة الإنشائية.
ألا يقـل حســـــاب الأحمـال الحيـة لصـــــالات الأفراح عن القيمة الأكبر المحددة لها  5/3/9

 بالمواصفات القياسية السعودية أو تلك المحددة بكود البناء الموحد.
ار التربـة أو  6/3/9 ة أو انهيـ أثير الكوارق الطبيعيـ ة تـ ــائيـ يراعى في الـدراســـــات الإنشـــ

 الزلازل وظيرها.
ــروع مع المخططات والتفاصــيل والملاحظات تقديم   7/3/9 ــائية متكاملة للمش مذكرة إنش

 الإنشائية للجهة المختصة بالبلدية.
عزل الخرسـانة المعرضـة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسـانات المدفونة بالتربة   8/3/9

ــانية لدورات المياه والمطابخ وما  ــطح، وكذلك البلاطات الخرس ــانات الأس وخرس
 شابهها.

يســـتعمل الأســـمنت المقاوم للكبريتات في جميع الخرســـانات المدفونة بالتربة في  9/3/9
 المبنى.

في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلام على المشروع ف نه يلزم تقديم دراسة إنشائية ومعمارية لها، وكذلك  
تقديم التفاصيل اللازمة لمقاومة مواد البناء المستعملة للحريق من قبل مكتب هندسي استشاري إلى الجهة  

 المختصة 
  



 

 

 
 
 

 

بالبلدية للحصــول على موافقتها، ويتم تنفيذ هذه التعديلات تحت إشــراف مكتب   10/3/9
هندسـي اسـتشـاري، وبعد الانتهاء من التنفيذ يتم تقديم شـهادة من المقاول والمكتب 
الاســـتشـــاري المشـــرف على التنفيذ تفيد مســـئوليتهما الكاملة عن تنفيذ التعديلات 

بـات الـدفـاع المـدني، وذلـك قبـل المطلوبـة ومقـاومـة المنشـــــأ للحريق حســـــب متطل
 السماح لصاحب القصر ب عادة تشغيله.

في حالة ترميم العناصــر الإنشــائية أو أعمال الديكورات لا يســمح باســتخدام مواد  11/3/9
 كيميائية مصنعة أو ظير مقاومة للحريق.

 الاشتراطات الكهربائية:  2/9
ــاس أن جهد   1/4/9 ــميم على أسـ فولت   380/220فولت أو    220/127التغذية  يتم التصـ

ــلاك   ــركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار أربعة أسـ ــب جهد شـ ذبذبة/    60)حسـ
 ثانية.

ــعودية  2/4/9 ــية الس تكون جميع المواد والتركيبات الكهربائية مطابقة للمواصــفات القياس
والتعـاميم  ونظـام التمـديـدات الكهربـائيـة الصـــــادر عن وزارة الصـــــنـاعـة والكهربـاء  

الصـــادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصـــفات العالمية المعمول 
 بها.

ــمل إنارة المبنى من الخارج والزينات والموقع العام   -فصــل الإنارة الخارجية 3/4/9 وتش
 عن الإنارة الداخلية. -والحدائق والأسوار

 فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها. 4/4/9
تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضـــد التســـرب  5/4/9

 .Earth Leakage Circuit Breakerالأرضي للتيار 
اوم   6/4/9 ة يجـب أن تكون من النوع المقـ ة الخـارجيـ ائيـ ات الكهربـ جميع المواد والتركيبـ

 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 متر. 1.40ألا يقل ارتفاع مفاتيح الإنارة والمقابس الكهربائية عن  7/4/9
ألا يقل الحد الأدنى لشدة الإنارة في عناصر المبنى عما هون موضح بالجدول رقم  8/4/9

 ( التالي :2)
 
 
 
 
 
 
 

 ( 2جدول رقم )
 شدة الإضاءة المطلوبة في عناصر المبنى 

 شــدة الإنارة  الفـــراغ
 

  



 

 

والطعام  صالات الجلوس  
 والممرات 

 لــوكس  300

 لــــــوكس 700 المطـابخ 
 لـــوكس  300 المغاسل ودورات المياه 
 لــوكس  50 المــوقع الخارجي 

 
 يجهز المبنى بالمتطلبات الآتية : 9/4/9

 وحدات إنارة للطوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ وظيرها. .ب 
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. . ج
لمحولات شـركة الكهرباء، وذلك في حالة تجاوز الحمل الكلى للمبنى  ظرفة   .د 

أمبير، ومراعــاة أن تكون لهــا واجهــة واحــدة على الأقــل على   400عن  
ــارع، ويتم   ة الشـــ ة جهـ دخـل الغرفـ ة ومـ ة التهويـ ــارع، وأن تكون فتحـ الشـــ

 الحصول على مخطط وتصميم الغرفة من شركة الكهرباء المحلية.
ائي اللازم  . ه ار الكهربـ التيـ ة لإمـداد المبنى بـ افيـ درة كـ اطي بقـ اء احتيـ د كهربـ مولـ

 للإنارة والدوائر الأخرى المهمة في حالة انقطاع تيار شركة الكهرباء.
الالتزام بمـا صـــــدر من تعليمـات حول نظـام التـأريض على جميع المنشـــــآت للتقليـل من  10/4/9

الحوادق والمحافظة على ســــلامة الأرواح والممتلكات من المخاطر الناتجة عن ســــوء 
اسـتخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية على أن يشـمل نظام التأريض بالمشـروع  

 ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المشروع. .أ
جميع الأجزاء المعدنية ظير الحاملة للتيار كمواسـير المياه الرئيسـية أو  .ب

 المواسير المعدنية للصرف الصحي...إلخ.
ــليح الكابلات   .ج ــية ولوحات التوزيع الفرعية وحديد تســ اللوحات الرئيســ

 ودوائر القوى والإنارة وخلافه.
 تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة. 11/4/9

 

  



 

 

 

 
 
 
 

يفضـل إيجاد مكان مسـتقل بمسـاحة مناسـبة يخصـص لوضـع لوحة التوزيع الرئيسـية به    12/4/9
دهـا على المخطط وكيفيـة   لتوزيع الكهربـاء إلى العنـاصـــــر المختلفـة في المبنى ويتم تحـديـ

 تغذية اللوحات الفرعية ومواقعها.
 الاشتراطات الميكانيكية :  3/9

 يقصد بالأعمال الميكانيكية أنظمة التبريد والتدفئة, والتهوية, والمولدات الاحتياطية :
أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية. يجب مراعاة الاشتراطات العامة لاستخدام أنظمة  1/5/9

 التبريد والتدفئة والتهوية التالية :
التقيد بالاشـــتراطات الفنية والمواصـــفات القياســـية عند تصـــميم   1/1/5/9

وتركيب أي نظام من أنظمة التكييف والتهوية، حســــب الأصــــول 
ي معتمد، وذلك بما يخدم الهدف  راف مكتب هندسـ الفنية، وتحت إشـ

 من الاستخدام.
يراعى عند تركيب المكيفات أن تكون إما سقفية أو جدارية بارتفاع   2/1/5/9

 مناسب.
ــتخدام المكيفات الصــحراوية يراعى أن تكون تمديدات  3/1/5/9 في حالة اس

المياه من النوع الجيد لضـــمان عدم تســـرب المياه، وأن تكون ظير  
ظاهرة ولا يسـمح باسـتخدام المكيفات الصـحراوية في المناطق التي 

 .%50تزيد نسبة الرطوبة بها عن 
أو  Window Typeفي حـالـة اســـــتخـدام مكيفـات نوع شـــــبـاك  4/1/5/9

فيجب تركيب مراوح تهوية مناسـبة    Split Unitوحدات منفصـلة  
 لأهمية تجديد الهواء داخل الفراغ.

 Ventilationالتهوية )شفط / طرد(  2/5/9
ويقصد بها التهوية الصناعية باستخدام مراوح التهوية للسماح بتجديد الهواء داخل  

 الفراظات، ويشترط لذلك ما يلي :
يجـب أن تتضـــــمن تصـــــميمـات أعمـال التهوية فتحـات لتنقيـة الهواء حســـــب  .أ

 الأصول الفنية ومتطلبات النظام المقترح استعماله.
تســـتخدم مراوح التهوية في المطابخ ودورات المياه والمســـتودعات، وتركب  .ب 

 م من سطح الأرض.2على ارتفاع لا يقل عن 
 تحسب سعة مروحة التهوية كالتالي : . ج
 دورات المياه : . 1

 (3حجم دورة المياه = الطول × العرض × الارتفاع = س )م ▪
/ سـاعة لدورات المياه الخاصـة أو ما 3س م6سـعة مروحة التهوية تكون   ▪

 يقارب ذلك.
 المجمعة./ ساعة لدورات المياه 3س م 15سعة مروحة التهوية تكون  ▪

 المطابخ والمستودعات : . 2
 / دقيقة3س م30يكون تصميم سعة مروحة التهوية  ▪
 



 

 

 :Standby Generatorالمولد الاحتياطي  3/5/9
ضــــرورة توفر مولد احتياطي للمشــــروع قابل للتشــــغيل في أي وقت 

 ينقطع فيه التيار الكهربائي عن المشروع، ويشترط فيه ما يلي :
ذو ســعة مناســبة وكافية لإمداد المشــروع بالتيار الكهربائي للإنارة  9/5/3/1

والدوائر الأخرى المهمة مثل مضـخات المياه ودوائر شـبكة الكشـف 
 والإنذار ومكافحة الحريق والثلاجات ...إلخ.

 اتخاذ احتياطات السلامة اللازمة في موقع المولد وخزان الوقود. 9/5/3/2
 يوضع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت. 9/5/3/3

 اشتراطات الأعمال الصحية : 4/9
وجميع المواد المســـتخدمة في تمديدات المياه والصـــرف الصـــحي   وتشـــمل كافة التركيبات ،

اه وأمـاكن الغســـــيـل ، وكـذلـك مواد تكســـــيـة الحوائط  والتهويـة وأجهزة المطـابخ ودورات الميـ
 الداخلية لها، ويشترط ما يلي :

تخضـــع التصـــميمات والمواد والأجهزة المســـتخدمة للمواصـــفات الســـعودية أو  1/6/9
 المواصفات العالمية المعمول بها.

ــب  2/6/9 ــحي تكون حسـ ــرف صـ التمديدات الخارجية والداخلية من خطوط تغذية وصـ
 التصاميم المعتمدة والطرف الفنية لذلك.

 
  



 

 

 
 
 

 
 

المواد المستعملة في تكسية حوائط وأرضيات وأسقف كل من المطابخ والمغاسل   3/6/9
ة التنظيف   ال وســـــهلـ ة للاســـــتعمـ اســـــبـ ا تكون منـ ا في حكمهـ اه ومـ ودورات الميـ

 كالسيراميك والقيشاني ونحوهما.
امرأة( على ألا يقل   -شـخص )رجل  20يتم تحديد عدد المغاسـل بواقع مغسـلة لكل   4/6/9

 نساء(. -مغاسل بالمشروع لكل فئة )رجال 8عدد المغاسل عن 
 اشتراطات السلامة )الوقاية من الحريق(:  5/9

م )التكســيات الداخلية( وكذلك الأثاق ومحتويات   1/7/9 أن تكون المواد المســتخدمة داخليا
المبنى من مواد ذات قابلية اشـتعال منخفضـة ومناسـبة لنوعية الاسـتخدام بالنسـبة  

 للمطابخ ودورات المياه.
 متر. 15توفير مخارج طوارئ إذا زادت مسافة الانتقال إلى منطقة آمنة عن  2/7/9
ــاء  -توفير مخارج على امتداد حوائط الصــالات )الرجال 3/7/9 الطعام( ت دى إلى   -النس

 يتم تكسية أرضيات المخارج بمواد مناسبة لا تسبب انزلاف(.مناطق آمنة )بحيق 
  2م 2000تركيـب نظـام الإنـذار التلقـائي للحريق إذا زادت مســـــطحـات المبنى عن   4/7/9

 .2م5000وكذلك شبكات الرش التلقائي إذا زادت المسطحات عن 
ضـــرورة توفر أجهزة إطفاء الحريق المناســـبة حســـب الاشـــتراطات الفنية لذلك  5/7/9

 بحيق تكون في أماكن يسهل الوصول إليها ور يتها.
ــالات )الرجال 6/7/9 ــل الصـ ــاء  -تفصـ الطعام( عن ظرف التخزين وأية فراظات   -النسـ

أخرى بواســـطة حوائط وأرضـــيات وأبواب ذات مقاومة للحريق لمدة لا تقل عن  
 دقيقة، وأن تشكل قطاعات حريق مستقلة. 60

 أن يفصل المطبخ وملحقاته عن بقية الفراظات بحواجز مقاومة للحريق. 7/7/9
ــكل الممرات ومناطق التوزيع   8/7/9 ــحة، وأن تش ــيرة وواض أن تكون طرف النجاة قص

 قطاعات حريق مستقلة، وتكون جزءام من طريق النجاة.
أن يتم تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وظيرها من التجهيزات  

 الحريق وانتشاره من منطقة إلى أخرى والخدمات بحيق تقلل من احتمالات حدوق 
  



 

 

 
 
 

 
 

أن يوضـع مخطط للإخلاء في حالة الحريق في أماكن بارزة وواضـحة لمرتادي    9/7/9
 مبنى المشروع.

يجب على المســتثمر الالتزام باشــتراطات الســلامة والوقاية من الحريق الصــادرة  10/7/9
 من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

 اشتراطات تركيبات الغاز :  6/9

في حالة الحاجة لاسـتعمال الغاز في هذه المشـاريع سـواء للطهي أو خلافه فيجب الالتزام 
بكل دقة بالشــروط الصــادرة عن وزارة الشــئون البلدية والقروية وأخذ كافة احتياطات  

 السلامة عند تركيب خزانات الغاز مع مراعاة ما يلي :
 3الفاصـلة بين خزان الغاز وأي مبنى أو منشـاة مجاورة عن  يجب ألا تقل المسـافة   1/8/9

 أمتار.
 في حالة تركيب الخزان في باطن الأرض تتبع الاشتراطات التالية : 2/8/9

تتم عمليـة الـدفن في ظرفـة من الخرســـــانـة المســـــلحـة طبقـا لشـــــروط  1/2/8/9
 ومخططات شركة الغاز والتصنيع الأهلية

ــافة  2/2/8/9 ــيارات، وألا تقل المس ــار حركة الس أن يكون الخزان بعيدام عن مس
 سم، وأن يراعى ما يلي :15بين سطح الخزان وسطح الأرض عن 

 سم من جميع الجهات.30أن يترك فراغ حول الخزان لا يقل عن  .أ
 سم.10تقام حوائط خراسانية حول الخزان بسمك لا يقل عن  .ب
 سم.15ألا يقل سمك القاعدة الخرسانية التي يركب فوقها الخزان عن  .ج
تعزل الحوائط والأرضـية بمادة عازلة مناسـبة لمنع تسـرب الرطوبة إلى  .د

 مناطق الخزان.
اعم جـاف حتى أعلى ســـــطح الخزان  .ه ل نـ يملأ الفراغ حول الخزان برمـ

 ويشرط عدم طمر فتحة التفتيش والتعبئة.
أن يكون سقف ظرفة الخزان من الخرسانة المسلحة، وألا يقل سمكه عن   .و

 سم وبأحجام يمكن رفعها بسهولة.10
م في مسـار حركة السـيارات فيتم التركيب كما هو وارد بالبند   3/8/9 إذا كان الخزان مركبا

 السابق مع مراعاة ما يلي :
 

 

 
 
 
 
 
 
 

 سم.60ألا تقل المسافة بين سطح الأرض وسطح الخزان عن  .أ



 

 

أن يكون ســقف الخزان من الخرســانة المســلحة وبســمك لا  .ب
 سم.15يقل عن 

م لمـا هو   4/8/9 ا المواصـــــفـات  أن تكون مواســـــير التهويـة طبقـ وارد بـ
القياســـية الســـعودية )أســـس واشـــتراطات تخزين الغازات البترولية المســـالة في 

 خزانات التركيب والتجهيز للتشغيل(.
 

  



 

 

 
 
 

 
 

 (  7/  6نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج  1/ 
 

 المحترم.      سعادة رئيس بلدية: 
هـ   المتضمن رظبتكم تأجير موقع   14إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /         إشارة إلي

 في مدينة                                لاستثماره في إقامة  وتشغيل 
وحيق تم شرا نا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة  

 الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة .  
نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )                        ( )                    

( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  
  سة الشروط والمواصفات. يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كرا

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 

 الرمز  ص.ب 

العنوان:  
 .................................................................................................................. 

 
 الختم الرسمي       التوقيع 

 
 التاريخ

  



 

 

 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 المخطط العام للموقع  10/2 
 )الرسم الكروكي للموقع( 

 
  



 

 

 
 
 

 

 ( 6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  10/3 

 محضر تسليم عقار 

 الرقم: 
 هـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم: 
 بلدية 

 تاريخه:                                                 رقم عقد التأجير:   
 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار 
أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته عالية  في  

 ........................ 
هــــ، لاستخدامه في إقامة وتشغيل وإدارة ......................    14بتاريخ      /      /      

ــة  ــانــ أمــ ــة/  ــديــ ــلــ بــ ــع  مــ ــرم  ــبــ ــمــ الــ ــار  ــجــ الإيــ ــد  ــقــ عــ ــب  ــوجــ ــمــ بــ
امـة   ه تـ اينـ ه معـ اينتـ د قمـت بمعـ ................................................................ وقـ

م وبأنني قبلته  علي حالته في تاريخ استلامه. نافية للجهالة شرعا
 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع
 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 .......................................رئيس بلدية 
 التوقيع ............................................

 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار 
 

  



 

 

 
 
 

 
 
 
 

  
 نموذج تفويض بالاستعلام البنكي  10/4
  
ــرح أنا الموقع أدناه /   ــفتي ممثلام قانونيام عن  أفوض وأصـ .............................................. بصـ

ــول على ما يفيد الحالة  ــة ........................................... لأمانة/ البلدية بالحص ــس ــركة / م س ش
مشـــــروع   يـــل  ــغـ وتشـــ مـويـــل  تـ عـلـى  يـــة  الـمـــالـ ومـقـــدرتـهـــا  الـمـ ســـــســـــــة  لـلشـــــركـــة/  يـــة  الـمـــالـ

 ................... محل المزايدة رقم....................
والمعلن عنهـا بتـاريخ   /    /       وكـذا الســـــمعـة المـاليـة من خلال تعـاملهـا مع البنوك، وذلـك      لسنة 

 دون التطرف إلى تفاصيل الحسابات والأرصدة المالية للشركة.
 الاسم : ................................................................
 الصفة : ................................................................
 التوقيع : ................................................................
 التاريخ : ................................................................

 ملحوظة : يجب التصديق على التوقيع من كل من البنوك المتعامل معها على حدة.
 

 التوقيع        اسم البنك
 ختم البنك

 
 

  



 

 

 
 
 

 
 
 

 إقرار من المستثمر 4/ 

 
 يقر المستثمر بما يلي ....

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
بها ذات   .2 المعمول  السعودية  النظم  المزايدة وعلى  اطلع على جميع  الصلة بموضوع 

 وجه خاص: 
 لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم 

 06/1441/ 29تاريخ  40152الصادرة بالأمر السامي رقم  -
 07/1442/ 18تاريخ  40152والمعدلة بالأمر السامي رقم  -
 26/08/1442وتاريخ  48843والمعدلة بالأمر السامي رقم  -

 جميع اللوائح التي تخص البناء والاشتراطات          
 

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. .3
 
 

 الختم   التوقيع  
 

  



 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 نموذج العقـــد 10/5  
 

  



 

 

 
 
 

 
  

 
 العقد.................................. رقم 

 تاريخ العقد................................ 
 عقد تأجير 

 
 يوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفاف بين كل من: إنه في 
اسم  

الأمانة/البلدية............................................ومقرها.....................................ويمثلها في  
التوقيع على هذا  

العقد..................................................بصفته..................................................  
 طرف أول 
العنوان  

 ....................................................................................................................
 ...................... 

هاتف............................................................فاكس........................................... 
 .............................. 

ص.ب...........................................المدينة.....................................الرمز  
 البريدي............................... 

البريد  
الإليكتروني....................................................................................................... 

 .......................... 
 اسم المستثمر...................................................................... 

شركة /  
م سسة........................................................................................................... 

 ................... 
سجل تجارى رقم.............................................صادر  
 من........................................بتاريخ....../..../...... 

ويمثلها في التوقيع على هذا  
 العقد.....................................................بصفته...................................... 

وينوب عنه في التوقيع....................................................بالتفويض  
 رقم.............................طرف ثاني 

العنوان  
 ....................................................................................................................

 ........................... 
هاتف............................................................فاكس........................................... 

 ........................... 
ص.ب........................................المدينة....................................... .الرمز  

 البريدي.............................. 
البريد  

الإليكتروني....................................................................................................... 
 ................... 

 
 



 

 

 
 
 

 
 

بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ......................... رقم .......................  
في...../...../.................القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة  

 بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي: 
 تعريف لمفردات العقد.  : المادة الأولى

 هو الأرض المملوكة للبلدية  والمحددة أماكنها في هذا العقد  :  الموقع 
 هو الأرض الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقار.  :  العقار

 المشروع 
 

إقامتها وإدارتها وتشغيلها من قبل  المراد   قصر افراح هو  : 
 المستثمر على الموقع المحددة بياناته كما هو موضح أدناه. 

الجهات ذات 
 العلاقة

 

هي الجهات الحكومية وظير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من   : 
الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التي تقدم الخدمات 

 الأساسية للمشروع. 
 كراسة الشروط والمواصفات. :  الكراسة:

 
 مستندات العقد : المادة الثانية 

 
 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد: 

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها.  . 1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى.  . 2
 والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني. الرسومات والمواصفات  . 3
المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض والتى اتفق الطرفان   . 4

 على اعتبارها ضمن مستندات العقد. 
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 بياناته فيما يلي: بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد 
 موقع العقار:  •
 المدينة:  •
 الشارع:                                                       الحي:  •
 رقم المخطط:                      رقم العقار:  •
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  •

 مترا  بطول                                                     شمالا:   ▪
 مترا  بطول                                                     جنوبا:   ▪
 مترا  بطول                                                     شرقا:   ▪
 مترا  بطول                                                    ظربا:   ▪

 مساحة العقار:  •
 المساحة الإجمالية: )                    (  ▪
 مساحة المباني:                متر مربع  ▪
م  ▪  عدد الأدوار  :                طابقا
 نوع البناء     :  ▪

 الغرض من العقد  : المادة الرابعة 
لإنشاء وإدارة وتشغيل سوف نفع عام ولا  الغرض من العقد هو استثمار الموقع الموضحة بياناته أعلاه  

 يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له. 
 مدة العقد  : المادة الخامسة



 

 

 
 
 

 
 

( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من      ( )   مدة العقد ) 
 الأمانة/ البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. 

 فترة التجهيز والإنشاء  : المادة السادسة
  %5( للتجهيز والإنشاء، وهى تعادل     ( )   يعطى المستثمر فترة ) 

 من المدة المحددة في المادة الخامسة من العقد، وهى فترة زمنية ظير مدفوعة الأجرة. 
 الإيجار السنوي  : المادة السابعة

ريال فقط( ويتم ســـــداد إيجـار      ريال )  الإيجار السنوي للعقار
الســنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور الســنوات التالية، فيتم ســدادها فى بداية كل ســنة، وبحد أقصــى 

 عشرة أيام من بداية السنة للإيجارية.
 التزامات المستثمر   : المادة الثامنة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :
الحصــول على التراخيص اللازمة من البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء فى تنفيذ   . 1

 المشروع.
 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. . 2
توفير وســـائل الأمن والســـلامة اللازمة لحماية الأشـــخاص والممتلكات الخاصـــة والعامة حســـب  . 3

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.
م للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. . 4  تنفيذ المشروع وفقا
الحصــول على موافقة الأمانة/البلدية على اســم الجهة الاســتشــارية المكلفة بالإشــراف على تنفيذ   . 5

م للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.  المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقا
ــافات أو تعديلات يراها ضــــرورية   . 6 الحصــــول على الموافقة الخطية من البلدية قبل عمل أية إضــ

 للمشروع.
ــاء وتشــغيل المشــروع وتحمل تكاليف توصــيل الخدمات  . 7 ــداد الرســوم والضــرائب المتعلقة ب نش س

 للموقع.
 تشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من البلدية ومن الجهات ذات العلاقة. . 8
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. . 9

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

د. ويلتزم   دة العقـ ت خلال مـ ة على المشـــــروع فى أى وقـ ابـ ة الحق فى الرقـ ات ذات العلاقـ ة والجهـ ديـ للبلـ
 الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.

المادة 
 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد  :

 لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة الرابعة من هذا العقد.
المادة الحادية  

 عشر
 التنازل عن العقد  :

تثمر تأجير الموقع الم جر له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من   الأمانة/  لا يحق للمسـ
 البلدية.

 الغرامات  والجزاءات   : المادة الثانية عشر 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

في حالة حدوق مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بكراسة الشروط المرفقة 
ــادرة بقرار مجلس الوزراء رقم   ة الصـــ ديـ ات البلـ فى   218بلائحـة الغرامـات والجزاءات عن المخـالفـ

 هـ 6/8/1422
هــ. للبلدية الحق في تقدير الغرامة التي تتناسب  25/1/1423/ و ف فى  5367/4والتعميم الوزارى رقم  

 مع حجم المخالفة. بالنسبة لما يرد منها بلائحة الغرامات والجزاءات.
 فسخ العقد : المادة الثالثة عشر 

يجوز فسـخ العقد مع بقاء حق البلدية في الرجوع إلى المسـتثمر فيما لحقها من ضـرر بسـبب ذلك فى أى 
 من الحالات التالية:

 البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها.إذا تأخر المستثمر عن  .1
م،   .2 م أو جزئيا إذا اسـتخدم الموقع لنشـاط يخالف النشـاط المتفق عليه فى العقد، أو قام بتأجير النشـاط كليا

ــى   أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصـــحيح الوضـــع، ومضـ
م من تاريخ إخطاره بالإنذار.  خمسة عشر يوما

م من تاريخ   .3 إذا تأخر فى تســديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضــى خمســة عشــر يوما
 إخطاره بالإنذار.

إذا ثبت أن المسـتثمر قد شـرع بنفسـه أو بوسـاطة ظيره بطريق مباشـر أو ظير مباشـر في رشـوة أحد    .4
 موظفي البلدية للحصول على العقد.

إذا أفلس، أو طلب إشـهار إفلاسـه، أو ثبت إعسـاره، أو صـدر أمر بوضـعه تحت الحراسـة، أو جرى   .5
 حل الشركة وتصفيتها.

 إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذ العقد. .6
المادة الرابعة  

 عشر
 إلغاء العقد  :

يجوز للبلدية بعد موافقة وزير الشــئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير أو الاســتثمار،  
لأسـباب تتعلق بالمصـلحة العامة، بعد إشـعار المسـتأجر أو المسـتثمر بذلك، وانقضـاء ثلاثة أشـهر من تاريخ  

 إشعاره.
المادة الخامسة  

 عشر
 المنشآت المقامة على العقار  :

ــآت   ــتثمر بأن تكون المنشـ والتجهيزات المقامة على العقار هي من حق للبلدية بعد انتهاء مدة يلتزم المسـ
العقد، وعلى المســتثمر تســليمها بحالة جيدة،  ويتم الاســتلام بعمل محضــر تســليم للمنشــآت والتجهيزات  

 بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد ويوقع من الطرفين.  
 مرجع العقد : المادة السادسة عشر 

فيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد تسـرى أحكام لائحة التصـرف بالعقارات البلدية الصـادرة بالأمر السامى 
 هـ. 23/9/1423فى  38313/ب/3رقم 

 الفصل في النزاع بين الطرفين : المادة السابعة عشر 
في حـالـة وجود خلاف بين الطرفين فيمـا يتعلق بتنفيـذ بنود هـذا العقـد فـ ن ديوان المظـالم هو الجهـة 

 .المختصة بالفصل فيه  
 شروط أخرى : المادة الثامنة عشر 

 
 الشروط الخاصة

 

  : المادة التاسعة عشر 



 

 

 
 
 

 
 

يقر الطرفان أن العنوان الموضـح بصـدر هذا العقد، هو العنوان الذى يمكن للطرف الأول أن يرسـل عليه  
تلمها بمجرد  المراسـلات والمكاتبات إلى الطرف الثانى بخصـوص هذا العقد، ويكون الطرف الثانى قد اسـ

 خطاب مسجل.إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول ب
 

 والله ولى التوفيق،،،
 

لمت منها نســـخة للطرف الثانى واحتفظ   ــُ ــلية سـ حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاق نســـخ أصـ
 الطرف الأول بنسختين.

 
  
 
 
 الطرف الأول                                                                 الطرف الثاني  
 
 


